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Zavazné stanovisko

Méstsky Gfad Trebit, Odbor rozvoje a Uzemniho planovani, oddéleni Ufad uzemniho planovani jako
pfislusny spravni organ dle § 6 odst. 1 pism. e€) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) prezkoumal vsouladu s § 96b
odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci

dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilt a ukoll tzemniho planovani zamér

»otavebni upravy objektu“ na pozemku p. €. st. 1 v katastralnim uzemi
Semikovice,

ktery obsahuje:

Dle pfedloZzené dokumentace, jejiz ovéfena Cast je pfilohou tohoto zdvazného stanoviska, se jedna
o stavebni Upravy stavajici objektu a pfistavbu k nému. Objekt je v souc¢asné dobé z duvodu velmi
Spatného technického stavu nevyuzivan, nové bude vyuzivan pro ob&anskou vybavenost — muzeum
a volebni mistnost. Objekt nebude trvale uzivan, pouze narazové pfi akcich obce.

Popis stavajiciho stavu

Stavajici objekt je samostatné stojici zdéna pfizemni stavba do tvaru T s dfevénou pfistavbou
z jihovychodni strany. Pod schodistém na pudu jsou vidét zbytky schodisté do sklepa, ktery je zcela
zasypan. Zda pod objektem néjaky sklep je €i neni, se zjisti pfi provadéni stavebnich uprav, kdy se cely
prostor pod schodistém vycisti. Severni ¢ast objektu byl pavodné byt ucitele a pozdéji vefejna knihovna
a hlaseni obecniho rozhlasu. Jizni ¢ast byla plvodné ucebna a pozdéji volebni mistnost. Ve vychodni
¢asti byly suché zachody, schodisté na pldu a do sklepa. Dfevény pfistavek slouzil pravdépodobné jako
sklad dfeva. Samostatné stojici sklep pravdépodobné patfil k bytu ucitele.

Popis navrzenych uprav

Stavajici difevéna pfistavba bude zcela zbourana a nahrazena novou pfistavbou s venkovnim dfevénym
obkladem. Budou vybourany stavajici podlahy a nahrazeny novou skladbou s hydroizolaci a tepelnou
izolaci. Okna budou vétSinou nova, vstupni dvefe stavajici a budou zrenovovany. Vnitini dvefe rovnéz.
Misto ¢asti stavajicich suchych zachodd budou provedeny nové socialni zafizeni pro muze. Socialni
zarizeni pro zeny a sklad budou v navrzené pfistavbé. Pro uklidovou mistnost bude vyuzivan vstup do
sklepa. Stavajici krov bude kompletné rozebran, poskozené prvky nahrazeny novymi a bude provedena
nova stfesni krytina. Stavajici kominy vyspraveny, nadstfeSni ¢asti provedeny nové z plnych palenych
reznych cihel s dvoustupriovou profilaci. Klempifské prvky vSechny nové z pozinkovaného plechu natfeny
v barvé krytiny, popfipadé lakovany plech. Stavajici ¢ast fasady kde je bfizolit bude zcela odstranén,
stavajici fasdda s hladkou omitkou bude oSkrdbana, osekany jen Ilokdlni vydutd mista
a cementové vyspravky, navrzena omitka a Casti provedeny z omitky vapenné hladké Stukové
s vapennym lazurnim natérem. Rimsy, nové $ambrany atd. opraveny specializovanym $tukatérem. Natér

Uredni hodiny Bankovni spojeni: Tel.: 568 896 100

Po 08:00 — 17:00 hod. Komeréni banka, a. s., Trebic¢ epodatelna@trebic.cz

Ut 08:00 — 14:00 hod. C. 4.: 329711/0100 www.trebic.cz

St 08:00 — 17:00 hod IC: 00290629 ID datové schranky: 6pub8mc
Ct 08:00 — 14:00 hod. DIC: CZ00290629

P& 08:00 — 13:00 hod.



C.j.. ORUP 82288/20 - SPIS 7/2020/Do

bude monochromni na celé ploSe fasady v odstinu nejspodnéjsi vrstvy plvodnich natérd, individualné
namichany a pfed realizaci vyvzorkovany na omitku k posouzeni (jde o lokalné odhaleny nartzovély
odstin blizky napf. barevnosti €. 9132 vzorniku KEIM — palette exclusiv). Nové bude kompletné
zrekonstruovan vcetné nové stfechy. Stavajici zdéné oploceni parcely bude také zrekonstruovano véetné
vrat a dvefi. Pfed objektem bude ze zdpadni strany proveden novy dievény plarikovy plot, ktery bude

proveden dle plvodni fotodokumentace.

Organ uzemniho planovani jako pfislusny spravni organ shledal, ze je
zamér pripustny.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

ODUVODNENI

Méstsky Ufad Trebi&, Odbor rozvoje a uzemniho planovani, oddéleni Ufad uzemniho planovani, jako
organ uzemniho planovani obdrzel dne 09.11.2020 od spole¢nosti STABO MB s.r.0. zadost o vydani
zavazného stanoviska k zaméru ,Stavebni Upravy objektu“ na pozemku p. €. st. 1 v katastralnim Gzemi
Semikovice. Stavebnikem je obec Rouchovany, Rouchovany 35, 675 57 Rouchovany. Hlavnim
projektantem je Ing. Milan Prochazka.

K Zadosti o vydani zavazného stanoviska byly doloZeny nasledujici podklady:
e A. pruvodni zprava, B. souhrnna technicka zprava, C. situa¢ni vykresy, D. technicka zprava
a vykresova dokumentace; plna moc

Kromé podkladd predlozenych Zadatelem vychazel organ tzemniho planovani z:

e Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady Ceské Republiky &. 929
ze dne 20.07.2009, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené dne 15.04.2015 usnesenim vlady
Ceské republiky &. 276, Aktualizace &. 2 schvalené dne 02.09.2019 usnesenim vlady
Ceské republiky &. 629, Aktualizace &. 3 schvalené dne 02.09.2019 usnesenim vlady
Ceské republiky &. 630 a Aktualizace &. 5 schvalené dne 17.08.2020 usnesenim vlady &. 833
(dale jen PUR),

e Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoclina uc€innych od 22.11.2008, ve znéni Aktualizace
€. 1 4¢inné od 23.10.2012, Aktualizace €. 2 ucinné od 7.10.2016, Aktualizace ¢. 3 ucinné od
7.10.2016, Aktualizace ¢. 4 u¢inné od 09.11.2020, Aktualizace €. 5 u¢inné od 30.12.2017 a
Aktualizace &. 6 uginné od 14.06.2019 (dale jen ZUR),

e Uzemniho planu Rouchovany G&inného od 29.12.2018,

e Uzemni studie krajiny SO ORP Ttebi&, se schvalenou moznosti vyuziti od 15.05.2019

PREZKOUMANI ZAMERU

Organ Uzemniho planovani jako pfislusny spravni organ dospél k zavéru, ze se jedna o zménu v Uzemi
ve smyslu § 96b ve spojeni s § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona, jelikoz se jedna o zménu stavby.
Organ Uuzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny
z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatfiovani cild a ukold uzemniho planovani, ¢€i nikoliv.

A. Organ Gzemniho planovani pfezkoumal soulad zaméru s PUR
Platna PUR z&mér v jim dotéeném Uzemi nefesi, zamér se véci feSenych PUR nedotyka.

B. Organ Gzemniho planovani piezkoumal soulad zaméru se ZUR
Uzemné planovaci dokumentace dotéené obce je v souladu se ZUR.
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C. Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru s tzemnim planem

Zamér je v souladu s Uzemnim planem Rouchovany.

Zameér se nachazi ve stabilizované ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti SV - plochy smiSené obytné
— venkovské. Hlavnim vyuzitim jsou rodinné domy v€etné hospodarského zazemi. Pfipustné jsou drobné
stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky, bazény, zimni
zahrady, skleniky, stodoly, kdlny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.); stavby a zafizeni obéanského
vybaveni vefejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, socialni sluzby a péce o rodiny, zdravotni sluzby,
kultura, vefejnda sprava a ochrana obyvatelstva); prestavby objektt rodinnych dom(, zemédélskych
usedlosti a hospodaiskych staveb na objekty pro rodinnou rekreaci; dale dopravni a technicka
infrastruktura; soukroma a vyhrazena zelef; verejna zelen; oploceni; vefejna prostranstvi. Podminéné
pfipustna je obCanska vybavenost komeréniho charakteru, dale stavby a zafizeni pro ubytovaci
a stravovaci sluzby, stavby a zafizeni sportovné-rekreaéni vybavenosti, femesina vyroba, sluzby, stavby
a zafizeni pro zemédeélstvi v ramci hospodarského zazemi objektl hlavniho vyuziti - vyuziti ploch musi
byt sluCitelné s bydlenim, nesmi sniZovat kvalitu obytného prostfedi a zvySovat dopravni zatéz v SirSim
obytném nebo rekreacnim Uzemi nad pfipustnou miru. Nepfipustné jsou veskeré stavby, zafizeni
a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym vyuzitim, nebo negativné
ovlivaujici kvalitu obytného prostfedi; Fadové a hromadné garaze.

Podminky prostorového usporadani stanovi

e vySkovou regulaci zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

e intenzitu vyuziti pozemkl - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami
a zpevnénymi plochami k ploSe pozemku jednoho vlastnika v této funkéni ploSe, bude maximalné
0,6; pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére pozemki
jednoho vlastnika v této plose bude minimalné 0,4;

e respektovat strukturu a charakter vesnické centralni zastavby: centrum obce Rouchovany
a mistni ¢ast Semikovice se vyznaduji intenzivni fadovou a sevfenou navesni zastavbou na uzké
parcelaci, definujici vefejny prostor, pfevazné obytného charakteru s hospodafskym zazemim
a ob&anskou vybavenosti. Semikovice - kompaktni jednopodlazni zastavba obytného
a hospodarského charakteru plvodné okrouhlicové navsi s pozdéjsi zastavbou uvnitf navesniho
prostoru, stfechy sklonité, s nejednoznac¢nou orientaci vlc&i vefejnému prostoru. Pfi zménach
staveb nebo pro novostavby je urlujici struktura a charakter okolni prostorové souvisejici
zastavby.

Uzemni plan stanovuje koncepéni zasady ochrany prostorového usporadani Gzemi, mj. v pfisludnych
lokalitach respektovat charakter a strukturu okolni zastavby.

Koncepce rozvoje a ochrany hodnot GUzemi stanovuje priority koncepce rozvoje a zasady ochrany
hodnot kulturniho, urbanistického a architektonického charakteru:

e typologicky vhodnymi prestavbami podporovat a v ramci rozvoje urbanistické struktury
upfednostiovat nahrady dozilych stavebnich struktur v zastavéném uzemi;

e nad ramec vycCtu nemovitych kulturnich pamatek chranit mj. urbanisticky vyznamnou centralni
gast Semikovic se zastavbou utvéafejici jedine¢né soubory vefejnych prostor celku ptivodné
okruhlicové navsi

e pfi rozhodovani o zménach v Uzemi mj. v centralnich ¢astech obce Rouchovany a mistni &asti
Semikovice neumistovat stavby a zastavbu neménit zpusoby, které by svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, Uuc€inky provozu a pouzitymi materialy
znehodnotily zakladni hodnoty Uuzemi venkovského charakteru; v pfipadé zastavby proluk po
zaniklych objektech respektovat uliéni €aru, charakter a méfitko plvodni, pfip. dochované okolni
zastavby, prostorové uspofadani a vyuziti tradi¢nich materialu.

Objekt je evidovan v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky: $kola — plsobisté
rodiéa Vitézslava Nezvala (€. p. 59, Cislo rejstiiku 45158/7-3073).
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Zamérem jsou stavebni Upravy stavajici objektu a pfistavba k objektu pfi maximalné mozném zachovani
charakteru plvodni stavby. Nevyuzivany objekt bude nové slouzit jako muzeum a volebni mistnost. Nové
vyuziti je plné v souladu s podminkami pro vyuziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, stavebni Upravy
respektuji pozadavky koncepce rozvoje hodnot a ochrany uUzemi. Predlozeny zamér je v souladu
s Uzemnim planem, a proto je pfipustny,

D. Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zaméru z hlediska Uzemné planovacich
podkladi a souladu s cili a tkoly tizemniho planovani

Organ uzemniho planovani zaroven navrzeny zamér posoudil z hlediska naplnéni cilti a ukolu
uzemniho planovani vyplyvajicich z § 18 a 19 stavebniho zakona. Zejména vzal v Gvahu, zda
navrzeny zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkim na vyuzivani
a prostorové uspofadani Uzemi s ohledem na podminky v Uzemi a na jeho charakteru (§ 19 odst. 1, pism.
d) a e) stavebniho zakona). Vychazel pfi tom z nasledujiciho:
Zamér se nachdazi v centralni &asti mistni éasti Semikovice, ktera je organu Uzemniho planovani dobre
znama. Stavebni Upravy budou probihat na velmi vyznamném objektu byvalé obecni Skoly, kterou
navstévoval basnik Vitézslav Nezval a kde byl ucitelem jeho otec — tim je objekt zafazen do uUstfedniho
seznamu kulturnich pamatek. Del§i dobu vSak objekt chatra. Byvala obecni Skola je umisténa
v urbanisticky vyznamném navesnim prostoru. PUvodni venkovska zastavba je zde témér zcela
zachovana. Organ Uzemniho planovani posoudil soulad zaméru scili a Ukoly Uzemniho planovani
vychazejicimi ze stavebniho zakona, pfiemZ se podrobnéji zabyval zejména témito: ,...stanovovat
koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi* (§ 19
odst. 1 pism. b) stavebniho =zakona), dale ,...stanovovat urbanistické, architektonické
a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorové usporfadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi® (§ 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona).
Zamérem jsou stavebni Upravy a pfistavba objektu zapsaného v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek.
Predlozené upravy a pfistavba respektuji vyznamnost objektu, stavbu citlivé renovuji a uruji k novému,
distojnému vyuziti (muzeum a volebni misto). Jednd se tedy o zamér, ktery pIné cti cile
a ukoly uzemniho planovani.

Uzemni studie krajiny SO ORP Tiebic
Obec Rouchovany neni Uzemni studii krajiny zahrnuta do prioritnich obci v ramci SO ORP Tiebic.

Z hlediska rozvoje vystavby jsou tak pro obec platné ramcové podminky a doporuceni pro OK22
— Radkovice — Rouchovany, a to napfiklad:
e zachovat a chranit venkovsky raz sidel, jejich tradiéni objekty usedlosti a zahrad a humen
v okrajich v mistech, kde se dochovaly, novou zastavbu podmifiovat ochranou venkovského
prostoru a zaclenéni do né&j, zachovat dochované prostorové uspofadani Radkovic jako celek
a zamezit jeho naruseni nevhodnymi dostavbami a prestavbami. Respektovat historické jadro
Rouchovan, jeho obraz a zamezit jeho naruseni.
e zamezit vystavbé proporcemi, méfitkem a usporadanim se odliSujicich objektd, upfednostriovat
uplatnéni tradi¢nich forem s dlirazem na zaclenéni k sidlu a do krajiny.

Zameér citlivé ozdravuje Uuzemi, plné respektuje vyznamné urbanistické prostory mistni ¢asti a zachovava
venkovsky raz sidla.

Posuzovany zamér je z hlediska tizemné planovacich podkladti a souladu s cili a ikoly tzemniho
planovani pripustny.

Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouZit, pokud se nezménily podminky v Uzemi.
Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole€né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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b) byla-li na z&kladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva

nabyla ucinnosti, nebo
c) nabyl-li pravnich G¢ink( Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc€inéného v dobé platnosti

zavazného stanoviska.

Mgr. Jana Sklenarova

vedouci oddéleni

povéfena vedenim

Odboru rozvoje a uzemniho planovani

Priloha
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